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Dla przedsi¢ewzi¢cia deweloperskiego
»AKSAMITNA RESIDENCE”
obejmujacego budowe dwoch budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia
prospektu:
08.08.2024 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
XDEVELOPMENT Spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia

Deweloper KRS 0000902089
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu do Centralnej
Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
ul. Solec 18 lok. B21, 00-410 Warszawa

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta
lokali mieszkalnych albo domow jednorodzinnych

Nr NIP i REGON NIP: 1182224236 I REGON: 389009927

Nr telefonu 500 556 444

Adres poczty elektronicznej kontakt@aksamitnaresidence.pl

Nr faksu brak

Aderes strony internetowej dewelopera brak

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsi¢wzig¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

uzytkowanie

Adres Komoréw, ul. Pod Borem
Data rozpoczgcia 15.10.2021 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na 06.06.2023 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j i
numer obrebu ewidencyjnego’

Michatowice, ul. Aksamitna
Obregb 0006 Michatowice-Wies, dziatki o numerach ewidencyjnych: 95/17, 95/18

Nr ksiggi wieczystej

WA1P/00042297/1

Istniejace  obcigzenia  hipoteczne

dziale czwartym ksiegi wieczystej

nieruchomosci lub wnioski o wpis w | Brak

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie




W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i | Nie dotyczy
stanie prawnym nieruchomosci?
1. Rezerwat przyrody — Stawy Raszynskie — 978 m,
2. Linia niskiego napigcia — 147 m,
3. Linia $redniego napigcia — w granicach dziatki, 164 m,
4. Transformator — 350 m, 359 m, 381 m, 408 m,
Informacje dotyczace obiektow [- Droga ekSpreS?Wa_ 243 m, ) . o )
istniejacych potozonych w sasiedztwic 6. Brak: Za!oytkqw, cmentarzy, terenow ' zamk_me;typh, pomnikoéw przyrod-y, obszargw ochroqy
inwestycji i wplywajacych na warunki archeologicznej, stref Wyia,czonychA WOkOi. turbin wiatrowych, stref prawa -plerwokup!.l i Wykopama
2ycia® badan CPK, strefy ochrony uzdrowiskowej, wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania dla
lotniska, strefy ograniczonej zabudowy od lotnisk cywilnych, strefy ograniczonej zabudowy od
urzadzen lotniczych, obszaréw zagrozonych powodzia.
Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwo$ci)
Plan ogélny gminy Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego:
Uchwata nr XXVII/330/2017 Rady Gminy
Miejscowy plan zagospodarowania | Michatlowice z dnia 30.10.2017 r. w sprawie
przestrzennego uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice  obszaru
Miejscowy plan odbudowy ,.Michatowice-Wies czgs¢ I1”.
https://bip.michalowice.pl/files/MPZP_ obowizujce/
1904176220/1ib/XXVII 330 _2017.pdf
Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Akty planowania przestrzennego i inne Michatowice — Uchwata Nr V/26/2011 Rady Gminy
akty prawne na terenie obj¢tym Michatowice z dnia 28.03.2011 r.
przedsigwzigciem deweloperskim lub https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-
zadaniem inwestycyjnym przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
Inne? zagospodarowania-p?more=685676471
Uchwata nr LXIII/667/2024 Rady Gminy
Michalowice z  dnia  28.02.2024 r. w
sprawie przystapienia do  sporzadzenia planu
ogolnego gminy Michatowice.
https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-
przestrzenne/plan-ogolny-gminy
Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
publikacji
2MN/U
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny zabudowy
ustugowej, w szczegélnosci z zakresu handlu
detalicznego  (z  wyjatkiem  stacji = paliw),
. magazynowania, administracji, biur, obstugi
Przeznaczenie terenu . . . .
finansowej, turystyki, ogrodnictwa, rzemiosta,
Ustalenia obowiazujacego gastronomi, kultury, rekreacji, rozrywki, o$wiaty,
miejscowego planu zagospodarowania ustug obstugi finansowej, ustug medycznych;
przestrzennego dla terenu objgtego Przeznaczenie dopuszczone: drogi wewngtrzne
przedsigwzigciem deweloperskim lub i infrastruktura obstugi technicznej terenu
zadaniem inwestycyjnym i zabudowy.
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1
Maksymalna i minimalna nadziemna | Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1
intensywnos¢ zabudowy Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,2
Maksymalna powierznia zabudowy 50 %
Maksymalna wysoko$é zabudowy 10 m, nie Wiqcej niz 2 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe

2 W szczegodlnoéei imig i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
* W szczegolnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



https://bip.michalowice.pl/files/MPZP_obowizujce/1904176220/lib/XXVII_330_2017.pdf
https://bip.michalowice.pl/files/MPZP_obowizujce/1904176220/lib/XXVII_330_2017.pdf
https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-p?more=685676471
https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-p?more=685676471
https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-p?more=685676471
https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/plan-ogolny-gminy
https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/plan-ogolny-gminy

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

40 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zgodnie z § 12 ust. 2 Uchwaty nr XXVII/330/2017
Rady Gminy Michatlowice z dnia 30.10.2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice obszaru ,,Michatowice-Wies czgs¢ I117.

https://bip.michalowice.pl/files/MPZP obowizujce/

1904176220/1ib/XXVII 330 2017.pdf

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Zgodnie z § 8 Uchwaty nr XXVII/330/2017 Rady
Gminy Michatowice z dnia 30.10.2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice  obszaru
,Michatowice-Wie$ czgs¢ 117
https://bip.michalowice.pl/files/MPZP_ obowizujce/
1904176220/1ib/XXVII 330 2017.pdf

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania  terenu  polozonego na
obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia

Brak zapisu w planie

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Zgodnie z § 7 Uchwaty nr XXVII/330/2017 Rady
Gminy Michatowice z dnia 30.10.2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice  obszaru
,Michatowice-Wie$ czgs¢ 117
https://bip.michalowice.pl/files/MPZP obowizujce/
1904176220/1ib/XXVII 330 2017.pdf

Wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

Brak zapisu w planie

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Zgodnie z § 12 Uchwaty nr XXVI1/330/2017 Rady
Gminy Michatowice z dnia 30.10.2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice  obszaru
,Michatowice-Wie$ czgs¢ 117
https://bip.michalowice.pl/files/MPZP obowizujce/
1904176220/1ib/XXVII 330 2017.pdf

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zgodnie z § 13 Uchwaly nr XXVII/330/2017 Rady
Gminy Michatowice z dnia 30.10.2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice  obszaru
,Michatowice-Wie$ czgs¢ 117
https://bip.michalowice.pl/files/MPZP obowizujce/
1904176220/1ib/XXVII 330 2017.pdf

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentoéw, znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

2MN/U

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny zabudowy
ustugowej, w szczegélnosci z zakresu handlu
detalicznego  (z  wyjatkiem  stacji  paliw),
magazynowania, administracji, biur, obstugi
finansowej, turystyki, ogrodnictwa, rzemiosta,
gastronomi, kultury, rekreacji, rozrywki, o$wiaty,
ustug obstugi finansowej, ustug medycznych;
Przeznaczenie dopuszczone: drogi wewngtrzne
i infrastruktura obslugi technicznej terenu
i zabudowy.

6MN

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

Przeznaczenie dopuszczone: ustugi wbudowane
w  budynek mieszkalny, drogi wewngtrzne
i infrastruktura obslugi technicznej terenu
i zabudowy.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

2MN/U

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1
6MN

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

2MN/U

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1
Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,2
6MN

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
0,6

Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,2

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje¢ ,,Brak planu”.
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https://bip.michalowice.pl/files/MPZP_obowizujce/1904176220/lib/XXVII_330_2017.pdf
https://bip.michalowice.pl/files/MPZP_obowizujce/1904176220/lib/XXVII_330_2017.pdf
https://bip.michalowice.pl/files/MPZP_obowizujce/1904176220/lib/XXVII_330_2017.pdf
https://bip.michalowice.pl/files/MPZP_obowizujce/1904176220/lib/XXVII_330_2017.pdf
https://bip.michalowice.pl/files/MPZP_obowizujce/1904176220/lib/XXVII_330_2017.pdf
https://bip.michalowice.pl/files/MPZP_obowizujce/1904176220/lib/XXVII_330_2017.pdf
https://bip.michalowice.pl/files/MPZP_obowizujce/1904176220/lib/XXVII_330_2017.pdf
https://bip.michalowice.pl/files/MPZP_obowizujce/1904176220/lib/XXVII_330_2017.pdf
https://bip.michalowice.pl/files/MPZP_obowizujce/1904176220/lib/XXVII_330_2017.pdf
https://bip.michalowice.pl/files/MPZP_obowizujce/1904176220/lib/XXVII_330_2017.pdf

Maksymalna powierzchnia zabudowy

2MN/U - 50 %
6MN — 25 %

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

2MN/U i 6MN - 10 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe

Minimalny udziat
biologicznie czynnej

procentowy powierzchni

2MN/U - 40 %
6MN — 65 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2MN/U i 6MN — Zgodnie z § 12 ust. 2 Uchwaty nr
XXVII/330/2017 Rady Gminy Michatowice z dnia
30.10.2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice obszaru ,,Michatowice-Wies czgs¢ I117.
https://bip.michalowice.pl/files/MPZP obowizujce/
1904176220/1ib/XXVII 330 2017.pdf

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania ter

enu: NIE DOTYCZY, dla dziatek jest MPZP

Gabaryty

Forma architektoniczna

Usytuowanie linii zabudowy

Intensywno$¢ wykorzystania terenu

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania  terenu  polozonego na
obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Minimalny udziat
biologicznie czynnej

procentowy powierzchni

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym(’, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania Brak
przestrzennego
decyzjach o  warunkach  zabudowy i
. Brak

zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach Brak
uchwatach o  obszarach  ograniczonego

. . Brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i mapach Brak

ryzyka powodziowego

Planowane i realizowane inwestycje (wnioski o wydanie pozwolenia na budowe, wydane pozwolenia,
zgloszenia, na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane):
Wyszukiwarka publiczna Rejestru Wydanych Decyzji i Zezwolen

http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

Decyzje o usyaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dostgpne sa pod adresem:
https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/decyzje-o-ustaleniu-lokalizacji-inwestycji-

celu-pu

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwi

estycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla

terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
. Brak
drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji Brak
w zakresie lotniska uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji

. . . y Brak
w zakresie budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji Brak
w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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https://bip.michalowice.pl/files/MPZP_obowizujce/1904176220/lib/XXVII_330_2017.pdf
https://bip.michalowice.pl/files/MPZP_obowizujce/1904176220/lib/XXVII_330_2017.pdf
http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/decyzje-o-ustaleniu-lokalizacji-inwestycji-celu-pu
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decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej

. .. S . Brak
inwestycji w zakresie sieci przesylowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
. Brak

szerokopasmowej
decyzja o |ustaleniu lokalizacji inwestycji Brak
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji

o . Brak
w zakresie infrastruktury dostgpowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Brak

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDY

NKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* Ajet
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest ol nie*

zaskarzone

Nr pozwolenia na budow¢ oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja numer 1195/2024 z dnia 21.08.2022 r. wydana przez Starost¢ Pruszkowskiego.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682,
z pdzn. zm.), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgloszenia, wraz
z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
jednorodzinnego

budowy domu

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Termin rozpoczgcia 15.10.2024 r., planowany termin zakonczenia 30.08.2026 r.

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

liczba budynkéw 2 budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstgp pomiedzy
budynkami)

Minimalny odstgp 8 m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

Pomiar zostanie dokonany zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrédet finansowania przedsigwzigcia

Srodki wiasne — 33 %
Kredyt bankowy — 67 %

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych —
kredyt, srodki wiasne, inne

deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach finansowych iy - L
inwestycyjnego (Wyfi)peljn ?aysif; W pl?lzypja dku kredy tu)y Bank Spoétdzielczy Ziemi Lowickiej
Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkniety mieszkantowyrachunek powierniezy™
Zgodnie z § 1 pkt 1) Rozporzadzenia Ministra
) ) ) Wysokoéé stawki procentowe. wedhue ktbrei Rozwoju i Technologii z dnia 21.06.2022 r.
Srodki ochrony nabywcow YVysoxe p Vel g ) w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski X . . .
Fundusz Gwarancyjny’ ktorych ‘]CS‘t wyliczana kWOt?. sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, stawka dla
dewelopera posiadajacego OMRP wynosi 0,45 %.
Bank wyplaca deweloperowi srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej
i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego
w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
Glowne  zasady  funkcjonowania | mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
wybranego rodzaju zabezpieczenia | inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym

srodkow nabywcy

mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich,
z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgod¢ nabywca. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego
z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata Srodkéw
pieni¢znych.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spotdzielczy Ziemi Lowickiej

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nr etapu Zakres inwestycji w;(r:;nmai:ia :;;c;n::av;{j
1 Zakup gruntu, dokumentacja techniczna i projekt 01.09.2024 25%
2 Stan surowy otwarty 28.02.2025 24%
3 Stan surowy zamknigty 31.05.2025 15%
4 Prace elewacyjne i instalacyjne 01.10.2025 13%
5 Prace wykonczeniowe i instalacyjne 01.02.2026 13%
6 Prace zewnetrzne i zagospodarowanie terenu 30.08.2026 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Nie przewiduje si¢ waloryzacji ceny, przy czym cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do
zmian w stawkach podatku VAT oraz w przypadku wystapienia réznicy pomigdzy projektowana
a powykonawcza powierzchnig uzytkowa lokalu, zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT. 2,3 LUB 5

USTAWY Z DNIA 20

MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3lub5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowg deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;
w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.
15;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce¢ $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

1.
1)

2)

Informacja:

o zgodzie banku,kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna
nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
1stnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje.

Promesa Banku na bezobciazeniowe przeniesienie na Nabywce prawa wlasnosci Przedmiotu Umowy (pod warunkiem zaptaty catej Ceny) jest
wystawiana Nabywcy.
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3)

4)

Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu

umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli

podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji

o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do

ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wni6st sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost

sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spoétdzielczym Ziemi Eowickiej [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy atbe-zamkniety mieszkaniowyrachunekpewierniezy, sa objete ochrong obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego Ziemi Lowickiej [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 314
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu
w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku
lub kasy,

wyptlata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Bank Spotdzielczy Ziemi Lowickiej [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych znakoéw
towarowych: ----.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wtlasnosci nie-ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

31.12.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktorym ma

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

Tradycyjna




znajdowac¢ si¢ lokal mieszkalny begdacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac wykonczeniowych
w czgsci wspolnej budynku i
terenie wokot niego, stanowiacym
cz¢$¢ wspolna nieruchomosci

Brak czgsci wspdlnych

Liczba lokali w budynku

2

Liczba  miejsc
i postojowych

garazowych

2 miejsca, w tym jedno w garazu

Dostgpne media w budynku

Instalacja wodno — kanalizacyjna.
Instalacja centralnego ogrzewania.
Instalacja elektryczna.

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi — ul. Aksamitna

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie usytuowania lokali zgodnie z zatacznikiem numer 3.

Okreslenie  powierzchni  uzytkowej i ukfadu
pomieszczen oraz zakresu 1 standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych wykonania

zobowiazuje si¢ deweloper

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen jest przedstawione na rzucie poszczegdlnych
kondygnacji z zaznaczonymi na nich pomieszczeniami i ich powierzchnia — zatacznik nr 1.
Standard prac wykonczeniowych lokalu stanowi odrgbny dokument wydany wraz

z prospektem.

Data wydania zaswiadczenia o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu .

. Nie dotyczy
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym

réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej czgsci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wtasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czgsci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skresli¢

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktéorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
wynikajacych

lokalizacji inwestycji

z istniejacego

(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

stanu

uzytkowania terenow

sasiednich
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